nungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde geméf3 § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), auBBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufihren. Sie ist in diesem Zeitraum nur
zul@ssig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise,
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Grinlandexten-
sivierung 3.029 m?

Fléche fur Kompensationsma3nahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. NE 06
"Schulstrafle Sudwest" (externer Geltungsbereich)

§3

bierte und glasierte Materialien.

(2) Bei Garagen gemdf § 12 BauNVO und Gebduden als Nebenanlagen geméf § 14 BauNVO kénnen fur die Dach-
eindeckung andere Materialien verwendet werden, wenn Flachdédcher oder geneigte Décher mit Dachneigungen
unter 5° gebaut werden.

(3) Bauliche Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind auf allen Dach-
fléchen zuléassig

Auflenwdnde

(1) Das sichtbare Auflenmauerwerk der Gebéude innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) ist aus
rotem bis rotbraunem, unglasiertem Ziegelsicht- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Es gelten die Farbténe
im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die den folgenden Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen:
RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

(2) Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von anderen Materialien (Putz, Zink, Holz usw.) bis
zu 10 % der einzelnen Gebdudeseiten zuldssig. Diese Bestimmungen gelten nicht fir Garten- und Gerétehéduser,
sowie Carports und transparente Gebdudeteile.

§5

§6

Als Einfriedungen an den Ubrigen Grundsticksgrenzen sind, auf3er lebenden Schnitthecken geméf3 Pflanzenliste, senk-
rechte Holzlattenzdune oder Doppelstabmattenzéune ohne Sichtschutzstreifen in den Farben grau, grin oder braun
zuldssig.

Versiegelungen im straBenseitigen Grundsticksbereich

Auf den nicht Uberbauten Grundsticksfléchen entlang éffentlicher Verkehrsflédchen, sind nur Zufahrten, Pkw-Stellplétze,
Zuwegungen zum Haus und Terrassen als befestigte Fléchen zulédssig. Unzuléssig sind hier i. S. von § 9 (2) NBauO
Zierkies- und Ziersplitiflachen oder andere mineralische oder diesen &@hnliche Materialien, wie z. B. Muscheln oder
Lavagestein ab einer Gréfle von insgesamt 5 m2.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geméf3 § 80
(5) NBauO mit einer Geldbuf3e bis 50.000 € geahndet werden.

— |#%] 174 14 = v
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10 1 9 13 A N PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL KENNZEICHNUNGEN UND
210 A o
07 v 3 1 12 _ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE
1 7 196 196 NW | NO Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
A 21 3 %5 o / 1. Art der baulich Nut (BGBI. I, S. 3634 zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 394) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 1 Rechtliche Grundlagen
Roter Weg : er bavlichen Nuizung des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert I. ich gl p 3 Beb | ton:
%ﬁ ' durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024, Nr. 9) und des § 84 (3) Niedersdchsische Bauordnung Als gesetz ICB e Grun bag:nBur ':S?"d © :UungSPdun gekien' N ) BGBL. | 2 2ol indort dorch d
O @ (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBL. S. 46), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. ~  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz
| 5 WA =t ) - | Allgemeine Wohngebiete 2024, Nr. 51), hat der Rat der Gemeinde Neukamperfehn diesen Bebauungsplan Nr. NE 06 "Schulstrafie Sudwest" bestehend \'/\::.md20."1 2}1'2.02: (BSBI' ZOZSII’ :r' 394) NKomV - Nds. GVBI | ind el 2 d
aus der nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden érili- ~  Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert Artike s
‘ 537 == I | o imal zuldssiae Anzahl der Woh ie fest tzter Mindest dstick chen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)
| +— ll i W o 6%][}N:17 m(.J.mma zulassige Anza " er yohnungen |e tesigeseizier Mindestgrundstucks- — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
536 0,4 | e grofe (z. B. 2 Wo/600 m?, vgl. TF Nr. 2) machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I, S. 176) m. W. v. 07.07.2023
7 - THo  400m > S Neukamperfehn. den Gemeinde Neukamperfehn —  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
196 1% EH o Zﬁ%cn:r; 196 ’ P ! . . P 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)
1 150 7 | Foine 190 195 Der Birgermeister . e . .
__L 9 %6 OKFF,,, 050m| 6 196 7795 4 — Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
5 2. Mafl der baulichen Nutzung 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
| 14 e : : :
P 529 A 5 — Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt
"1 der Ka, ; 0 ARG 0% 00 %0200 %0050 0 5 oll0 0 0 VoV o Ca b b o gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153).
—Q Stanje G T ol T T T T T o [ e .- wof %] | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
i 513 — Niedersdachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.12.2023
[RS] = Dﬂj]]]] iedersdc g ( ) , g
RS { 197 . (Nds. GVBI. S. 289)
T V 04 Grundfléchenzahl
> 7 - g - 3 L4 m VERFAHREN S VERMERKE 2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
II | 7‘9Z <+ - TH Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunk’r, D'|e den Fesfsefz:mgen '<':Ier Baule'nplcmung zugrundeliegenden Vf)rschrlﬂen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, D.IN , ISO-Vorschriften und tech
3 & — _ max . . nische Arbeitsblétter) kénnen bei der Verwaltung der Samtgemeinde Hesel (Rathausstrafie 14, 26835 Hesel) eingesehen werden.
s A= %7 7 Traufhdhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 4) Aufstellungsbeschluss
m l F/R L§> [ = ~ _ o ) _ 3. Archéologische Bodenfunde
— 543 GFy | /=2 - =3 C GH,... Héhe baulicher Anlogen in m Ober einem Bezugspunk’r, Der Ra: der Gememd"e Neulflamperfehn hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkoh-
Yorendit ] ‘; <—> Gebdaudehohe als Hochstmaf3 (vgl TF Nr. 3) NE 06 "Schulstrafie Swae# beschlossen' . leansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
; Q e n 5 ‘ Der Aufstellungsbeschluss ist geméf} § 2 (1) BauGB am ortsUblich bekannt gemacht. den, sind diese gemdf § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
' 2 /. . . . . . . archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-33 als verantwortliche Stellen unverziglich
l‘ 26 20 3 4 J OkFF"‘ﬂX Maximale Héhe Oberkante FeﬁlngBbOdens in m Ober einem Bezugspunkf, . gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt
§ AN % R4 ‘ (VQI‘ TF Nr. 5) Neukamperfehn, den Gemelnde"Neukan.\perFehn haben, sowie der Eigentimer des Grundstiicks. Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
E — Der Birgermeister unverdndert zu lassen, bzw. for ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
544 237 WA ', I gestattet. (Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl. 1978, S. 517), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.09.2022,
45 ds. GVBI. 5.578) in der z. Zt. giltigen F
<> <> / Nds. . $.578) in der z. Zt. gUltigen Fassung.
] o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
542 = ’ ’ )
= 2_“(1}7 541 = %7 0,4 % 4 4.  Alt- und Abfallablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverénderungen
L / o 40?;"1 "é’_ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
GH 9:00 m % o Offene Bauweise Planunterlage schédliche Bodenverénderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
3 (F)ﬂ‘fng %Ugomr; 200 m:g —] S g straBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-9260 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.
~ max. 1 P4y _ m
1 = o Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maf3stab: 1:1000
; . N ' 5. Artenschutz
e Gemarkung Stieckel- = <> Stellung der baulichen Anlagen -Hauptfirstrichtung- (vgl. TF Nr. 7) . : . i s
= ) 4 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Bei Maf3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. NE 06 ,Schulstraf3e Sidwest” sind der § 39 Bundesnaturschutzgesetz
2. kampel'fehn , ' 9 (BNatSchG) ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen" und der Artenschutz geméf3 § 44 BNatSchG zu beachten
K] WA Elur 1 — Vermessungs- und Katasterverwaltung: e 9 :
5 ur =
Gema/‘kung Hese/ % | o / \ @ Baugrenzen Gemarkung Stiekelkamperfehn, Flur: 1 6.  Baumschutz
- TWo ) Offentl. bestellter Vermessungsingenieur Bei Bautdtigkeiten sind SchutzmafBnahmen fir Baume und Stréucher zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 ,Vegetationstechnik
F/UI' 33 0,4 600 m? 7_33 63 Dipl.-Ing. G. Hattermann, Friedrich-Ebert-Straf3e 85, 26725 Emden im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen” und die R SBB (Richtlinien zum
32 2:1 o grggfm" 1 Az.: B2022/0075 Schutz von Bdumen und Vegetationsbestinden bei BaumaBBnahmen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe
2 me:mx 600 m2 4. Verkehrsflachen StraBenentwurf). Fir die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend
OkFF., 0,50m Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen An- das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.
lagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: 28.03.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
%2 34 StraBenverkehrsfléachen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit 7.  Grabenrdumpflicht
I 3 ist einwandfrei méglich. Fir die Anlieger des entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze im Bebauungsplan Nr. NE 06 ,SchulstraBBe Sidwest” geméaf3 § 9 (1) Nr. 16
BauGB als Wasserflache festgesetzten Grabens, besteht auf der Grundlage des § 61 (1) Niedersdchsisches Wassergesetz die Pflicht den jeweils
1 .. . an das eigene Grundstick direkt angrenzenden Grabenabschnitt jéhrlich fachgerecht aufzureinigen. Das Rdumgut darf nicht im Bereich der
] SfruBenbegrenzungsllnle Emden, den . . Dipl.-Ing. G. Ha_ﬂermf]nn gemdfB § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Rédumstreifen” deponiert werden. Diese Verpflich-
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur tung wird Bestandteil der Kauftrége fur die Grundsticke im Plangebiet.
Friedrich-Ebert-Straf3e 85, 26725 Emden
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 8. Emissionsschutzzone des Standortibungsplatzes Hesel
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. NE 06 ,Schulstrafle Stidwest” befindet sich am Rande der Emissionsschutzzone des Standor-
%3 Zweckbestimmuna: - tibungsplatzes Hesel. Durch die militérische Nutzung ist mit Immissionen zu rechnen, die zu einer Beeintréchtigung der Wohnnutzung fihren
o s » » 0 o g: Offentl. best. Verm.-Ing. kénnen. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar. Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Standortibungsplatz aus-
2N bt ! ; } | | gehenden Emissionen beziehen, werden nicht anerkannt.
a FIR Fuf3- und Radwege
4 . .
2 \ \ 9.  Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung
Planverfasser
Aus Grinden des Umwelt- und Tierschutzes sollte die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. NE 06 ,Schul-
Gemark Stiekelkamperfeh F 1 Maf3 b 1 1.000 5. Gronflach Der Bebauungsplan Nr. NE 06 "Schulstrafie Sudwesf” wurde ausgearbeitet vom: T erwanr v LED-Lathto i i, cproaton, aveschai s o gorbrton kg, Gesgrt s avsshl
° L] . runrtiacnen - erwendung von -Leuchien mit einem begrenzien, ausscnlieblich zum boden gericnieien LiC egel. eeignet sind ausschlied-
e a r U n g 1' e e q p e e n U r a Sfa ] . . . lich Leuchtmittel Uber 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur bis 2700 Kelvin.
P lanun gs buro — Es sollten nur Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehédusen eingesetzt werden.
2 . .. .. —  Freistrahlende Leuchten kénnen durch das Anbringen von Abblendeinrichtungen umwelt- und tierfreundlicher gestaltet werden.
. Offentliche Grinfléche N { ' ) ] — Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehéuse sollte unter 60°C liegen.
Fe/dvergle/ch am: 28.03.2022 ud -y A ’ — Die Leuchtenhdhe sollte méglichst geringgehalten werden. Es sollten eher mehrere, schwéchere, niedrig angebrachte als wenige,
Az.: B2022/0075 ZweCkbeSﬁmmung: tadt | dschaft frei starke Lichtquellen auf z. B. hohen Masten installiert werden.
P I a n U n .re rI a e sta andscha refraum — Die Beleuchtung sollte auf das notwendige Mindestmaf3 beschréankt werden (z. B. Abschaltung von Leuchten (Verringerung der
g iol. - . Beleuchtungsintensitat) und Minimierung der Beleuchtungsdauer in den Nachtstunden). Wo méglich, sollten Bewegungsmelder an-
- Dipl.-Ing. G. Hattermann Baumschutzstreifen (vgl. TF Nr. 13) Leer, den
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur gl. . stelle von Dauerbeleuchtung Verwendung finden. Dabei ist die fur die Sicherheit des Menschen notwendige Ausleuchtung zu ge-
Friedrich-Ebert-Straf3e 85, 26725 Emden wadhrleisten.
Gewdsserrdumstreifen (vgl TF Nr. 8) — Bepflanzungen sollten sinnvoll in das Konzept zur Verminderung der Lichtabstrahlung in die Umgebung mit einbezogen werden
. (Nutzung der Abschirmwirkung).
Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr
10. Zuléssigkeit von Uberbauten Grundsticksfléchen
TEXTLICH E FESTS ETZU NGEN (TF) Gemdf3 § 9 (2) NBauO gilt, dass die nicht Gberbauten Fléchen der Baugrundsticke Grinflachen sein mussen, soweit sie nicht fur eine andere
pri G féich Offentliche Auslegung zuldssige Nutzung erforderlich sind.
.. .. .. . rivate Grunfldche
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanz- s
Art der baulichen Nut bind P 9 P gen ( Der Rat der Gemeinde Neukamperfehn hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11.  Kampfmittelrisiko
er baulichen Nurzung n Ungen) Zweckbestimmung: NE 06 "Schulstrafle Stdwest" und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméf3 § 3 (2) BauGB be- Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige

1.  In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die geméaf3 §4 (3) Nrn. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulés- 13. Innerhalb der geméf § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern und schlossen. . ) o P°|izeidie“5’s'e"ej d‘fs Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
sigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen i. S. von § 1 (6) BauNVO nicht Be- sonstigen Bepflanzungen sind flachenhaft und dicht standortgerechte, einheimische Kleinbéume und Stréucher geméf3 [Rs] . if | Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau- LGLN zu benachrichtigen.
standteil des Bebauungsplanes. nachfolgender Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist pro 30 m? Pflanzfléche ein Baum zu pflanzen, Raumstreifen (vgl. TF Nr. 9) ungsp{lsagzs ;Ir. NEC?() "ffChUII.STBe Suldwest" und die Begrindung haben vom bis einschlieBlich

die Strauchpfl rfolgen im RastermaB 2 x 2 m. Die Anpfl ind spatestens in der auf den Beginn d gemd (2) BauGB éftentlich ausgelegen.
2. Ist in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) geméf3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximale Anzahl der Woh- Ele ravchprianzongen sriolgen im RAstermanb 2 X 2 m. Lie ANpranzungen sind spatestens n der aut den Beginn der
> . o . X . . rschlieBungsarbeiten folgenden vegetationsfreien Zeit (Oktober bis Mérz) vollsténdig umzusetzen, zu pflegen und dau-
nungen (Wo) in Wohngebd&uden bezogen auf die Mindestgrundsticksgréfie gemaf § 9 (1) Nr. 3 BauGB festgesetzt, gilt, haft halten. Im Falle des Ab ines B /St hes ist das Gehélz standortnah und artaleich. sodtest
dass je festgesetzter Mindestgrundsticksgréfie der Baugrundsticke nur jeweils die festgesetzte Héchstanzahl der zulés- croazu BrAGiien. m Fare des AGENGEs Sines Baumes/Siranches 11 das menoiz Sanciorinan unc arigisicl, sparestens & & O i i Neuk rfehn, d G inde Neuk rfeh
ass | hg Woh 9 béud ? e %  mind c} | d % Sber hi hend h in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) zu ersetzen. Die Gehdlzbesténde langfristig sichernde 6. Wasserflachen und Flachen for die Wasserwirtschaft, den eukamperfehn, den emeinde Neukamperfehn
sigen Wo. nungen pro Wohngebaude zuldssig ist. Erst bei min es.’rens oppelter oder aruber hinaus gehender menr- Pflege- und AuslichtungsmaBnahmen geméf3 guter fachlicher Praxis in der Forstwirtschaft sind zuléssig. Gehdlzschéadi- Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Der Birgermeister
facher Mindestgréfie der Baugrundsticke ist dementsprechend eine doppelte oder daruber hinaus mehrfache Anzahl L oL . . . .
d ton Woh lassia ist. Zwischenls ind ldssi gende MafBnahmen jeglicher Art, wie z. B. Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen und bauliche Anlagen, sind
er genannten Wohnungen zul@ssig ist. Zwischenlésungen sind unzuldssig. . . o . .
9 g 9 9 9 unzuldissig. Zu beachten ist auch der Hinweis Nr. 6. Umgrenzung von Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
. Kleinbdume (Mindestqualitat: Heister, 2 x v., 150-200 cm) und die Regelung des Wasserabflusses
Maf} der baulichen Nutzung Eberesche ..........cccccceenne. (Sorbus aucuparia) — O\J)\o Flurstock Fl
. . . — ursrtucksgrenze v urgrenze

3. Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (3) BauNVO Feld-Ahorn.... -(Acer campestre) —_— bei schmalen Flichen, hier: Entwésserungsgrében A= 9 g
nur Gebdude mit einer Gebdudehdhe (GH) von maximal 9,00 m Uber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugspunkte geméf3 Traubenkirsche................ (Prunus padus) Satzungsbeschluss A! vorhandene Gebdaude e — Gemarkungsgrenze
§ 18 (1) BauNVO fur die Bemessung der Gebdudehdhe sind der héchste Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und Straducher (Mindestqualitdt: |. Stréducher 3 Triebe, 100-150 cm) 165 . « 10 N
die Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, &ffentlichen Verkehrsfliche, gemessen senkrecht zur strafensei- Kornelkirsche .................... (Cornus mas) Der Rat der Gemeinde Neukamperfehn hat nach Prifung der Stellungnahmen geméf3 den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB 33 Flursticksnummer MaBkette
tigen Gebdudemitte (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuléssigen Geb&udehdhe Hartriegel ........cccccvveennee.. (Cornus sanguinea) Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie den Bebauungsplan Nr. NE 06 "Schulstrafie Sidwest" in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) so-
durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuldssig. Hasel .....ccoooveiniiiiiiiieene, (Corylus avellana) . .. ! .1 .. .. wie die Begrindung beschlossen.

> Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern
. . . . . . . Weifidorn... ..(Crataegus monogyna) . . -

4. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Geb&ude mit einer maximalen Traufhéhe (TH) von Holunder (Sambucus nigra) und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
4,00 m. ub.er Bezugspu'nk'r zuluss.l.g; dcanJber“hlnaus darf die Tra'ufhohe nlclxnmal.é,O(.) m auf maximal zwei Gebaufieseh Ohrchen-Weide ... (Salix aurita) ©O00O0O0O0 Neukamperfehn, den Gemeinde Neukamperfehn
ten zu je einem 1/3 dieser Gebdudeseitenléngen betragen. Die Traufhéhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und Der Birgermeister
der Auflenfléche des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante . Oo0oo0o00O sonstigen Bepflanzungen (vgl. TF Nr. 13)
der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur straf3enseitigen Gebdudemitte. Sonstige Festsetzungen

5.  Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind geméaf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (3) 14. 'Die gemdf § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten zu belastenden Fléchen (L) werden zugunsten der Samtge- G EM E I N D E N E U KAM P E RF E I I N
BauNVO nur Gebdude mit einer Héhe der Oberkante Fertigfuf3bodens (OKFF) von maximal 0,50 m Uber Bezugspunki meinde Hesel festgesetzt.
zulo.55|g. Die Bezugspunkte geméf3 § 18 (1) .BouNVO fur die Bemessung des Fen‘lgfuf.Sbodens snjd dle.Oberkanie des 15. Die geméB § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flchen (GF 1) werden zugunsten der 7. Sonstige Planzeichen
Fertigfullbodens (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, éffentlichen Verkehrs- Allgemeinheit festgesetzt Inkrafttret

N " N . . . L . . . . nkrafttreten l ' l '
flache, gemessen senkrecht zur straflenseitigen Gebdudemitte (unterer Bezugspunkt). 6 o 4559 (11 Nr. 21 BouGB mit Geh 4 Fabrrecht b elastonden Flachon (GF ; on MindestmafBe for die Gréfie, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken und B E BA N GS P LAN N R. N E 0 6
. ie gemd r. auGB mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fléchen werden zugunsten des & 0 o
. . §9 (1) . (GF 2) B Héchstmafie fir Wohnbaugrundsticke Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. NE 06 "Schulstraf3e Stdwest" ist geméf § 10 (3) BauGB am im
Bauweise Entwésserungsverbandes Oldersum/Ostfriesland festgesetzt. = . . X
Amisblatt fir die Samtgemeinde Hesel bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. NE 06 "Schulstrafie Sudwest" ist .o Y7,

6.  Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze Fuw 600 m? Mindestgréfie der Baugrundsticke damit am rechtsverbindlich geworden. S C h U I 51. ra B e S U dweST
sind innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) Nebenanlagen geméf § 14 (1) BauNVO sowie Gara- "
gen und offene Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméf3 § 12 (6) BauNVO unzuléssig. Neuk fehn. d G inde Neuk eh

. . N ) eukamperfehn, den emeinde Neukamperfehn . . . u

7. Die gemédB § 9 (1) Nr. 2 BauGB festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) hat geméf3 den zeichneri- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen: Der BUrgermeister Mit Tellaufhebung der Be"ba.uungsplane Nr. 82 ,,S”chuls’rraﬁe
schen Festsetzungen zu erfolgen. Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen gilt jedoch nicht fur Garagen und und Nr. 88 ,,SUC”ICh der Neuen Strafle
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO. Leitungsrecht (vgl. TF Nr. 14)

Sffentliche Grinfléch Mit értlichen Bauvorschriften gemaf3 § 84 (3) NBauO
entliche Lruntldchen GF Geh- und Fahrrecht (vgl. TF Nr. 15)

8. Innerhalb der geméf § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten éffentlichen Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Gewds- .
serrumstreifen” (GRS) sind bauliche Anlagen jeglicher Art, Ablagerungen, Abgrabungen und Kompostanlagen unzu- GF, Geh- und Fahrrecht (vgl. TF Nr. 16) Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
léssig. Der Rdumstreifen ist von Bepflanzungen mit Bdumen und Stréduchern dauerhaft freizuhalten und extensiv zu
pflegen (Entwicklungsziel: GRR). Zuléssig ist eine Mahd zwischen dem 1. Juli und dem 31. Mérz. . ) Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. NE 06 "SchulstraBe Sudwest" ist gemaf3 § 215 BauGB = D \j= = o T

bei schmalen Flachen eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht 2.0 el e QQ 2
. o 2 ;
Private Grunfléchen worden. | ) L
. : : . @l |®e @)= ) =\

9. Innerhalb der geméB § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Réum- s | 4 Hausmullsammelstelle (Fléche 4 m2, 2 Wo) ) =) S 40 e :
streifen” (RS) sind bauliche Anlagen jeglicher Art, Ablagerungen, Abgrabungen und Kompostanlagen unzuléssig. Der Neukamperfehn, den Gemeinde NeUkGW_‘PGFfEh" = U : ﬁ i euS [0 DD M
R&umstreifen ist von Bepflanzungen mit Bdumen und Stréduchern dauerhaft freizuhalten. Der Burgermeister GO\ = Q“ a2 @0 a\\" =

. . . o =
) ) I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans o 2 gl — [
Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur [ ! & Pl 8 =
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft |7 | o ® g %% =
) = .

10. Als KompensationsmaBBnahme wird geméf § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass fur die 3.029 m2 grofle, schraffiert =) DJ ) &2 B (2 = |
dargestellte und mit ,Grinlandextensivierung” bezeichnete Teilflache des Flursticks 13/2, Flur 34, Gemarkung Hesel o@ i . Q | - dj _ ol | JH - ﬁ [ =0 =
(externer Geltungsbereich) zukinftig folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen umzusetzen sind. Das Entwick- © . D - g L)
lungsziel ist Mesophiles Grunland (GM): . o o G B\ m| (m® B [ [?7

— Die entlang der nérdlichen und sudlichen Flursticksgrenze vorhandenen Gehélzstrukturen sind zu erhalten H . A B = Bﬂ O y
. . . . Co . . Externer Gel’rungsberelch (verkleinerte Darstellung) o © = Wl [
— Nutzung als Mdhwiese (Dauergrinland) mit dem ersten Schnitt nach dem 20. Juni, kein Grinlandumbruch, keine ; - G‘ 4 [y por
Grinlanderneuerung KompensationsmaBBnahme auf dem Flurstick 13/2, Flur 34, Gemarkung Hesel ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (GEMAS § 84 (3) NBAUO) & ke . =
— Zwei Mahdgénge pro Jahr zuldssig (externer Geltungsbereich, vgl. TF 10) ' DD a
— Keine maschinelle Bearbeitung zwischen dem 01. Mérz und dem 20. Juni Grunlandextensivierung: Mesophiles Grinland (3.029 m?) Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungspla- = D o w
— Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Herbiziden nes Nr. NE 06 ,Schulstraf3e Sidwest”, Gemeinde Neukamperfehn . c—%
— Keine Dungung, keine Kalkung —— 2 : —— . i = 3
— Ke!ne Lagerung von Heuballen, Erntegut, Rucksténden, keine Anlage von Erdmieten /_7_//f"’/ /‘fj//"/ ] § 1 Dachformen § 4 Einfriedungen = o GU ﬂTj'_]
— Keine Bodenmodellierung o o =
— Besondere MaBnahmen im Sinne einer Pflege und Entwicklung der Flache zur Sicherung des Entwicklungszieles T T In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Satteldécher, Walmdécher bzw. Krippelwalmdécher mit In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind entlang von éffentlichen Straflenverkehrsfléchen Einfriedi- O ] o &
sind zu erméglichen o B L _— 4 symmetrischen Neigungswinkeln von 30-50° zuléssig. Bei Garagen geméf3 § 12 BauNVO und Gebéuden als Neben- gungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste) bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m, senkrechte ] Uuo 5 5
Die KompensationsmaBnahme ist spétestens in der auf den Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Geltungsbereich des \ o - : o anlagen gemaf § 14 BauNVO gilt diese Festsetzung nicht. Hier sind auch Flachdécher oder geneigte Décher mit Dach- Holzlattenzéune oder Doppelstabmattenzéune ohne Sichtschutzstreifen in den Farben grau, griin oder braun zuléssig. E‘; +
Bebauungsplanes Nr. NE 06 ,SchulsiraBe Sudwest” folgenden vegetationsfreien Zeit (Oktober bis Mrz) vollstindig \\ ) _— " \ n“eigungen unter 30° zuldssig. Dabei sind aneinandergrenzende Garagendécher mit gleichen Dachneigungen auszu- Im Bereich von Grundsticksein- und G.rL:lnds'r(Jcksausfohrf.en, darf die Héhe der Einfriedung auf einer Tiefe von 5 m, \j EQ
umzusetzen fohren. gemessen ab der Straflenbegrenzungslinie, ebenfalls maximal 0,80 m betragen. P ‘E C}ﬁ
e . . . . . Pflanzenliste fur Schnitthecken ::U < ‘ =
11. Z.um Schutz der heimischen Tler.- ur-1d PflarTzen\tvel'f ist gemaf § 9.(]) Nr. 20 BauGB bei Komp(lensahonspflanzungen § 2 Dacheindeckung Hainbuche oo (Carpinus betulus)
(incl. Ersatzpflanzungen) ausschliefllich gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches Rot-Buche ... .(Fagus sylvatica) QZ] ——
Tiefland", entsprechend dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2011" des Bundesministeriums for (1)  Fur die Eindeckung der geneigten Décher in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Tonzie- Feld-Ahorn.. ..(Acer campestre) fg O (o) D;E;
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zertifiziert nach dem Standard der ZgG (Zertifizierte gebietsei- gel oder Beton-Dachsteine als Dachdeckungsmaterialien in roter bzw. rotbrauner Farbe zuléssig. Es gelten die ; ; B = M
N h . aer Beton . ! : Liguster......cccceevnieeennnen. (Ligustrum vulgare)
gene Gehélze) oder gleichwertiger Art zu verwenden. Falt'btoneh|m SRI/T\:ZS; V;gg;ngoglg rggé’;wé(;ggbrggqéd':o?eén ;%Ig:ndedn ;(;:;I;er;\l!thfarklateg'lsie'r ;RJALdBIAO HR Weifddorn........ccccveveeennen. (Crataegus monogyna) Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.000, © @ e
12.  MaBnahmen zur Baufeldréaumung/Baufeldfreimachung sind geméf3 9 (1) Nr. 20 BauGB (ausgenommen Gehélzentfer- Snisprecnsn: ! ! ! ! ! ! ! un - et zuiGssig sind edelengo- Eibe ..o, (Taxus baccata) Ubersichfsplqn zum Plangebiet
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